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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Forsstenagatan 2, 769632-0899, far harmed avge arsredovisning fér 2017,

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till lagenheten. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Markus Green Ordférande 2018
Therese Winell Ledamot 2018
Rebecka Rehnberg Ledamot 2018
Pontus Gustafsson Ledamot 2018

Ordinarie revisorer
Sebastien Argillet, Frejs Revisorer Auktoriserad revisor 2018

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Kalltorp 56:8 i Géteborgs kommun med dérpéa uppférd byggnad med 28
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adress ar Forsstenagatan 2 A-D.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 6 lagenheter samt 17 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

24 4

Total tomtarea: 1510 kvm
Total bostadsarea: 1030 kvm
- varav bostadsréttsarea: 807 kvm
- varav hyresréttsarea: 223 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101, |
forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 21 846 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 3 till resultatrakningen. :

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen fljer en underhallsplan som uppréttades 2017-03-27 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 14 000 kr fér 2017 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 14 kronor per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebér att storre investeringar aktiveras pa balansréakningen och saledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avséttningen félier underhallsbehovet som framgar av
underhallsplanen. | kommande perioders underhall ingar bland annat:

Planerad underhallsatgérd: Ar

Badrumsrenovering inklusive stammar 2018
Skrapning och malning av fénster 2019
Armaturer i trapphus 2020
OVK 2023

Smérjning, justering och malning av dérrar 2024
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Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Allméant

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 21 juni 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016*

Rérelsens intakter 1093 170
Resuitat efter finansiella poster -70 6
Férandring av underhallsfond 14 32
Resuitat efter fondférandringar -84 -26
Soliditet % 64 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 754 754
Bostadshyra kr / kvm 1437 1466
Driftskostnad, kr / kvm 349 53
Ranta, kr / kvm 122 20
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 14 31
Lan, kr/kvm 15989 18615
Snittranta (%) 0,76 0,11

*Féreningen forvarvade fastigheten i slutet av 2016 och nyckeltalen representerar saledes inte ett helt verksamhetsar.

Arsavgiftsniva fr bostadsratter i kikvm har bostadsréllsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underh&lisfond i kr/kvim samt [an ki/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter -
Foreningen har sedan bildande inte justerat arsavgifterna.

Overlatelser

Under 2017 har 9 dverlatelser av bostadsratter skett. Dessutom har tva lagenheter, som tidigare
upplatits med hyresratt, upplatits med bostadsritt.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid arets ing&ng hade féreningen 28 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Fdrvaltning Ekonomisk férvaltning
TJG Service Fastighetsskotsel

Com Hem AB Kabel-TV

Wallenstam Naturenergi El-avtal avseende volym
Géteborgs Energi AB Fjarrvdrme

NOMOR Skadedjursbekampning
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Forandringar i eget kapital
Bundet

Medlemsinsatser
Vid arets bérjan 26 717 295

Disposition enligt féreningsstimma
Avséttning till underhélisfond

Arets upplatelser 2614 441
Arets resultat
Vid arets slut 29 331 736

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

32 400

14 000

46 400

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

4(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat Resultat
-32 400 6 168
6 168 -6 168
-14 000

-70179
-40 232 -70 179

-26 232

-70179

-14 000

-110 411

-110 411

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

N O O A

2017-01-01-
2017-12-31

994 935
97 590

1092 525
1092 525

-21 846
-36 820
-316 930
-148 392
-21 027
-492 052

-1 037 067

55 458

139
-125 776

-125 637
-70 179
-70179

-70179

5(15)

2016-04-18-
2016-12-31

170 225

170 225
170 225

-5 934
-48 385
-29 621

-59 784
-143 724

26 501

-20 333
-20 333

6 168
6 168

6 168
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2017-12-31

42 145 314
42 145 314

50 000
50 000

42195 314

9476
17723

27 199
3791688
3818 887

46 014 201

6(15)

2016-12-31

42 637 366
42 637 366

50 000
50 000

42 687 366

10 811
10 811

3430 297
3441108

46 128 474
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
L}alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder -

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13
14

12,13

15

2017-12-31

29 331736
46 400

29378 136

-40 232
-70 179

110 411

29 267 725

15 696 836
659 092

16 355 928

113 164
67 931
3 659
49 878
155916

390 548

46 014 201

7(15)

2016-12-31

26 717 295
32 400

26 749 695

-32 400
6168

-26 232

26 723 463

15 800 000
3273 533

19 073 533

100 000
43 565

50 106
137 807

331 478

46 128 474



Brf Forsstenagatan 2 8(15)
769632-0899

Kassafl6desanalys

2017-01-01- 2016-04-18-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresuitat 55 458 26 501
Avskrivningar 492 052 59 784

547 510 86 285

Erhallen ranta 139 -
Erlagd ranta -125 776 -20 333
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 421 873 65 952
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -16 388 -10 811
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 45 906 231478
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 451 391 286 619
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2614 441 26 717 295
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 697 150
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2614 441 -15 979 855
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 704 441 19173 633
Andelar i dotterbolag -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2704 441 19 123 533
Arets kassaflode 361 391 3 430 297
Likvida medel vid arets bérjan 3430 297 -
Likvida medel vid arets slut 3791688 3 430 297

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allm&nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats il anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkSpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang. Avskrivningarna har justerats jamfort med
féregaende ar da foreningen valt att vérdera komponenterna utifran beréknad kvarvarande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fénster 50 ar
-Dérrar/portar 50 ar
-Vatten, avlopp och varme 50 ar
-El 50 ar
-Ovrigt 40 ar
-Ventilation 30 ar
-Fasad 15 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-04-18-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 576 566 92 402
Hyror bostéder 385 398 71574
Hyror p-platser/garage 32 971 6 249
Summa 994 935 170 225
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-04-18-

2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 4 480 »
Ovriga intakter 93 110 -
Summa 97 590 -
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-04-18-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 403 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2137 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1445 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 793 -
VA & sanitet, installationer 630 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 16 438 -
Summa 21 846 -
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Not 4 Driftskostnader

2017-01-01-

2017-12-31
Fastighetsforvaltning 70103
Férbrukningsmaterial 1939
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 844
El 15 486
Uppvarmning 121 850
Vatten och aviopp 42 020
Avfallshantering 30503
Fastighetsférsakring 4527
Systematiskt brandskyddsarbete 8 604
Arrendeavgifter 7755
Hyresséttningsavgift -2 868
Kabel-TV 16 167
Summa 316 930
Not 5 Ovriga kostnader

2017-01-01-

2017-12-31
Tele och post 1650
Férvaltningskostnader 80778
Revision 30 567
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar 644
Bankkostnader 340
IT-tjanster 978
Ovriga externa tjanster 31834
Ovriga externa kostnader 1 601
Summa 148 392

Not 6 Personalkostnader

11(15)

2016-04-18-
2016-12-31
8615

2980
29 697
3 468
805
755

485

1 580
48 385

2016-04-18-
2016-12-31
413

17 345
7500

492

3 871
29 621

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2017-01-01-

2017-12-31
Styrelsearvoden 16 000
Summa 16 000
Sociala avgifter 5027
Summa 21 027
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01-

2017-12-31
Byggnader 492 052
Summa 492 052

2016-04-18-
2016-12-31

2016-04-18-
2016-12-31
59 784

59 784
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2017-12-31

27 753 148
14 944 002

42 697 150

42 697 150

-59 784
-59 784

-492 052
-492 052

-551 836

42145314

27 201 312
14 944 002

21 600 000

21 600 000
12 600 000

12(15)

2016-12-31

27 753 148
14 944 002

42 697 150

42 697 150

-59 784
-59 784

-59 784

42 637 366

27 693 364
14 944 002

21 600 000

21 600 000
12 600 000
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Not 9 Andelar i koncernféretag

2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 50 000
-Férvarv
Redovisat varde vid arets slut 50 000

13(15)

2016-12-31

50 000
50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i %
Fastighetsbolaget Forsstenagatan 2 A-D
i Kélltorp AB, 559044-1548, Géteborg 500 100

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31
Férutbetald forsakring -
Ovriga forutbetalda kostnader 17 723
17 723

Not 11 Kassa och bank
2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 506 555
Transaktionskonto Nordea 3285133

3 791 688

Redovisat
vérde

50 000
50 000

2016-12-31
4 527
6 284

10 811

2016-12-31
228 339
3201 958

3 430 297
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Not 12 Férfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 13 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till

Nordea 1,10 % 2020-10-15
Nordea 0,71 % Rérligt
Nordea 0,70 % 2018-10-17
Nordea 0,61 % Rérligt

Ing. skuld
4 500 000
2 250 000
2 250 000
6 900 000

15 900 000

Nya lan

2017-12-31
113 164
452 656

15903 272

16 469 092

2017-12-31

16 469 092
16 469 092

Arets amort.

. 45 000
- 22 500
: 22 500

- 90 000

14(15)

2016-12-31
100 000
400 000

18 673 533

19173 533

2016-12-31

19173 533
19 173 533

Utg. skuld
4 455 000
2227 500
2 227 500
6 900 000

15 810 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langlristig karaktar och lanen omsétts
vid forfall. Féreningen har valt alt endast redovisa den del som man har f6r avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 14 Ovriga langfristiga skulder

Reversian, Wallenstam Bostadsfinansiering AB

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter
Upplupna driftskostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intkter

2017-12-31
659 092

659 092

2017-12-31
21 027
20 682
70 647
29 560
14 000

155916

2016-12-31
3273 533

3273 533

2016-12-31

20 333
74 563
27 850
7500
7 561

137 807
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Not 16 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2017-12-31  2016-12-31
Fasr;ghersmreckmngar till sékerhet fér fas fastighetslan

Fastighetsinteckningar 15900000 15900 000
Summa stéllda sikerheter 15 900 000 15 900 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga  Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Underskrifter

Gdteborg 2018-0b-12
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Var revisionsberattelse har limnats 2018-06- $
Frejs Ravisorer




FREJS

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Forsstenagatan 2
Org.nr 769632-0899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Forsstenagatan 2 for

rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den
2017-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndama3lsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.g/
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Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter elier fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimliigen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroli som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper somanvands ochrimlighetenistyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. &/

Bostadsrittsforeningen Forsstenagatan 2, Org.nr 769632-0899
24



FREJS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Forsstenagatan 2 for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handiat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med lagen om ekonomiska féreningar

X
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.
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