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Vald t.o.m. föreninasstämman
2018
201 I
201 8
201 8

Förvaltn i n gsberättelse

Styrelsen för Brf Forsstenagatan 2, 769632-0899, får härmed avge årsredovisning lör 2017.

Föreninoens ändamål
Föreningen har till ändamål att.främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus. upplåta lägenheter åt medlemmar till nyttjande utan begränsning i tiden. tipplåtelsen får även
omfatta mark som ligger i_anslutning till föreningens hus, om markei skall anvåhdas som komplement
till lägenheten. Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem
som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Bostadsrättsfö_r9ni-nggn registrerades 2016-04-18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerädes 2016-04-18 hos Bolagsv'erket.

Föreningen är.ett s.k- privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed
en äkta bostadsrättsförening.

Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie ledamöter
Markus Green Ordförande
Therese Winell Ledamot
Rebecka Rehnberg Ledamot
Pontus Gustafsson Ledamot

Ordinarie revisorer
Sebastien Argillet, Frejs Revisorer Auktoriseradrevisor 2018

Firmateckning
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.
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Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Kålltorp 56:8 i Göteborgs kommun med därpå uppförd byggnad med 2g
lägenheter. Byggnaden är uppförd 1936. Fastighetens adress är Forsstenagätän z n-b;.-

Föreningen upplåter 22 lägenheter med bostadsrätt och 6 lägenheter samt 17 parkeringsplatser med
hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:
1 rok 2rok
244

Totaltomtarea:
Total bostadsarea:
- varav bostadsrättsarea:
- varav hyresrättsarea:

Pl ane rad u nderhål lsåtgärd

1510 kvm
1030 kvm
807 kvm
223kvm

F_astigheten är fullvärdesförsäkrad i QBE tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101. I

försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollekt-iit bostadsrättstillägg för medlemmarna.

Förvaltning
Bredablick Förvaltning i Sverige AB har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhåll och reparationer
Arets underhåll
Föreningen har under räkenskapsåret utfört reparationer tör 21 846 kr. Reparationskostnader
specificeras närmare i not 3 till resultaträkningen.

Underhållsplan och kommande års underhåll
styrelsen följer en underhålls"plan som upprättades 2017-og-27 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhållsplan avsätts det 14 000 kr tör 2017 för kommande års uridernåll, dettä
m^otsvarar 14 kronor per fv.1t. Nivån på avsättningen till den yttre fonden beror på att föreningen följer
K3-regelverket vilket innebär att större investeringår aktiveras på balansräkningjen och således
belastar resultatet genom årliga avskrivningar. Avsättningen följer underhållsbähovet som iramgår av
underhållsplanen. I kommande perioders underhåll ingåibland'annat:

Ar
Badrumsrenovering inklusive stammar 201 8

201 9
2020
2023
2024

Skrapning och målning av fönster
Armaturer itrapphus
OVK
Smörjning, justering och målning av dörrar
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Allmänt
Föreningen har under året hållit ordinarie föreningsstämma den 21 juni 2017. Styrelsen har under året
kontinuerligt hållit protokollförda sam manträden.

Resultat och ställning (tkr)

2017 2016*
Rörelse ns intäkter 1 093

-70
14

-84
64

754
1 437

349
122

14
15 989

0,76

170
6

32
-26
58

754
1 466

53
20
31

18 615
0,11

Resultat efter finansiella poster
Förändring av underhållsfond
Resultat efter fondförändringar
Soliditet %
Ärsavgift för bostadsrätter, kr / kvm
Bostadshyra kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Ränta, krlkvm
Avsättning till underhållsfond kr / kvm
Lån, kr / kvm
Snittränta (%)

Avtal
Föreningen har följande väsentliga avtal
Bredablick Förvaltning
TJG Service
Com Hem AB
Wallenstam Naturenergi
Göteborgs EnergiAB
NOMOR

Ekonomisk förvaltning
Fastighetsskötsel
Kabel-TV
El-afial avseende volym
Fjärrvärme
Skadedjursbekämpning

*Föreningen förvärvade fastigheien i slutet av 2016 och nyckeltalen representerar således inte ett helt verksamhetsår.

Ärsavgiftsnivå för bostadsrätter i krlkvm har bosladsrättsarean.som beräkningsgrund. Driftskostnad i krlkvm, rånta i kr/kvm,
underhållsfond i krlkvm samt lån kr/kvm har bostadsarea som beräkningsgruidi

Soliditet anger hur stor andel av lillgångarna som är finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balanso ms lutn ing.

Årsavoifter
Föreningen har sedan bildande inte justerat årsavgifterna.

Överlåtelser
Under 2017 har 9 överlåtelser av bostadsrätter skett. Dessutom har två lägenheter, som tidigare
upplåtits med hyresrätt, upplåtits med bostadsrätt.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2017-12-31 : 3 st

Medlemmar
Vid årets ingång hade föreningen 28 medlemmar.
1 1 tillkommande medlemmar under räkenskapsåret.
1_0 avgående medlemmar under räkenskapsåret.
Vid årets utgång hade föreningen 29 medlemmar.
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlemsinsatser

26717 295

2 614 441

Underhålls-
fond

32 400

14 000

Balanserat
resultat

-32400
6 168

-1 4 000

Årets
Resultat

Vid årets början
Disposition enligt föreningsstämma
Avsäftning till underhållsfond
Arets upplåtelser
Arets resultat

Vid årets slut 29 331 736 46 400 -40232

6 168
-6 168

-70179
-70179

Resultatdisposition
Till föreninosstämmans förfoqande finns föliande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat före fondförändring
Årets avsättning till underhållsfoid enligt underhållsplan
Summa över/underskott

Styrelsen föreslår följande disposition till föreningsstämman:

Att balansera i ny räkning

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och
balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.

-26 232
-70179
-14 000

-110 411

-110 411
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Belopp ikr Not 2017-01-01-
2017-12-31

2016-04-18-
2016-12-31

Rö re Isei ntäkter, lage rtö rän d ri ng ar m. m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.

1

2
994 935

97 590
170 225

1092525 170 225

Börelsekostnader
Reparationer
Fasti ghetsavg ifVskatt
Driftskostnader
Övriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter
Räntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

3

4
5
6
7

1092525 170 225

-5 934
-48 385
-29 621

-59 784

-21 846
-36 820

-316 930
-148 392
-21027

-492052
-1 037 067 -143724

55 458

139
-125 776

26 501

-20 333
-125 637 -20 333

-70179 6 168

-70179 6 168

-70179 6 168
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Belopp ikr Not 2017-12-31 2016-12-31

flLLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materi el la a n I äg g n i n g sti I I gån g ar
Byggnader och mark

Fi nan s iel la an I äg g n i n g sti I I g ån g ar
Andelar i koncernföretag

Summa anläggningstillgångar

Omsättn ingstillgångar

Kortfristiga ford ri n gar
Kundfordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMATILLGANGAR

I

I

42145314 42637 366
42145314 42637 366

50 000 50 000

50 000 50 000

42195314 42687 366

I 476
17 723 1081110

11

27 199

3 791 688

10811

3 430 297

3 818 887 3 441 108

46 014 201 46 128 474
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Belopp ikr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhållsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Summa eget kapital

Långtristiga skulder
Fastighetslån
Ovriga långf ristiga sku lder

Korttristiga skulder
Kortfristig del av långfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

29 378 136 26749695

29 331 736
46 400

26717 295
32 400

-40 232
-70179

-32 400
6 168

-110 411 -26 232

29267725 26723463

12,13
14

12,13

15

1 13 164
67 931

3 659
49 878

155 916

1 00 000
43 565

50 106
137 807

1 5 696 836
659 092

1 5 800 000
3 273 533

16 355 928 19 073 533

390 548 331 478

46 014 201 46 128 474
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Den löpande verksamheten
Rörelseresultat
Avskrivningar

Erhållen ränta
Erlagd ränta

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar i rörelsekapital

Fö ränd ri ng ar i rö rel s ekapital
Okning(-)/Minskning (+) av röretsefordringar (1 )
Okning(+)/Minskning (-) av röretseskutder (2)

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nve ste r i n gv e rks am h ete n
Arets upplåtna lägenheter
Förvärv av materiella anläggningstillgångar
Kassaflöde från investeringsverksamheten

Fi n ans i e ri ng sv e rks am h eten
Amortering av låneskulder.
Andelar idotterbolag

Kassaf löde f rån f inansieringsverksamheten

Årets kassaflöde
Likvida medelvid årets början
Likvida medelvid årets slut

451 391 286 619

2 614 441 26717 295
-42697 150

2614 441 -15 979 855

-2704 441 19 173 533
-50 000

-2704 441 19 123 533

361 391
3 430297

3 430 297

3791 688 3430297

55 458
492052

26 501

59 784
547 510

139
-125 776

86 285

-20 333

421 873

-1 6 388
45 906

65 952

-10 811
231 478

(1) Föreningens rörelsefordringar utgörs av omsättningstillgångar exkluderat för likvida medel.
(2) Föreningens rörelseskulder utgörs av kortfristiga siuhör in-kluoerat skatteskulder.
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Redovisningspri nciper och bokslutskommentarer

Allmänna redovisningsprinciper
Arsredovisnirue-! !{ yqqt^"tt"i. i enlighet med årsredovisningslagen och bokföringsnämndens
allmänna råd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredövisäing (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

fledovisning av intäkter
Arsavgifter och hyror aviseras i förskott, men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Underhålliunderhållsfond
Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande
underhållsom ejfinns med i underhållsplanen.

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget
kapital.Avsättningar enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder;k"; gil;r ovörforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut äv styretsdn. Avsättning Jtöuer pran j.är gänot
disposition på föreningsstämma.

Ärets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Värderingsprinciper m m
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan

Fordringar
Fordringar har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan

Mate riel I a anlägg ni ng sti I I gånga r
Materiella anläggningstillgångar redovisas tillanskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet iigår förutom inkopsprisåiåu"n-rtg-ift"r som är
direkt hänförliga till förvärvet.

Tillkommande utgifter
T-illkommande utgifte_r som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
för löpande underhåll och reparationer iedövisas som kostnader när Oä upptommei. Foivissa au Oe
materiella anläg_gningstillgångarna har skillnaden i förbrukningen av betyciande 1oÄpoönier bedömts
vara väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i kompdnenter villia skrivs av åepaiåi. Berörda
komponenter sammanställs nedan
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Avskrivni n gspri nci per för a n lägg n i n g sti I tgån g ar
Avskrivningar enligt.plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
N.edskrivning sker vid bestående värdenedgång. Avskrivningärna har justerats jämfört'm'ed
föregående år då föreningen valt att värdera komponenternä utifrån bäräknad (varvarande livslängd.

ande avskrivn er tilläm
te ri e I I a an I äg g n i n g sti I lg ån g ar :

-Stomme
-Yttertak
-Fönster
-Dörrar/portar
-Vatten, avlopp och värme
-Et
-Övrigt
-Ventilation
-Fasad

Noter

Not 1 Ärsavgifter och hyror

100 år
50 år
50 år
50 år
50 år
50 år
40 är
30 år
15 år

2017-01-01-
2017-12-31

2016-04-18-
201 6-1 2-31

Arsavgifter bostäder
Hyror bostäder
Hyror p-platser/garage

Summa

576 566
385 398
32971

92 402
71 574
6 249

994 935 170 225

Not 2 Ovriga rörelseintäkter
2017-01-01-
2017-12-31

201 6-04-1 8-
201 6-1 2-31

Overlåte
Ovriga intäkter

Summa

Not 3 Reparationer

4 480
93 110

97 590

2017-01-01-
2017-12-31

201 6-04-1 8-
201 6-1 2-31

Bostäder
Tvättutrustning, gemensam m a utrym men
Dörrar/portar/lås, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Summa

403
2 137
1 445

793
630

16 438

21 846



t

Brf Forsstenagatan 2
769632-0899

Not 4 Driftskostnader
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2017-01-01-
2017-12-31

2016-04-18-
201 6-1 2-31

Fastig tng 70 103
1 939

844
15 486

121 850
42 020
30 503

4 527
8 604
7 755

-2 868
16 '167

2 980
29 697

3 468
805
755

8 615

485

1 580

Förbrukningsmaterial
Ovriga utgifter för köpta tjänster
EI

Uppvärmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsförsäkring
System atiskt brandskyddsarbete
Arrendeavgifter
Hyressättningsavgift
Kabel-TV

Summa

Not 5 Övriga kostnader

316 930 48 385

2017-01-01-
2017-12-31

201 6-04-1 8-
201 6-1 2-s1

Tele och post 1 650
80 778
30 567

644
340
978

31 834
1 601

413
17 345

7 500

492

3 871

Förvaltni n gskostnader
Revision
Konstaterade förluster på andra kundfordringar
Bankkostnader
l_T{jänster
Ovriga externa tjänster
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Personalkostnader
Föreningen har ej haft några anställda under verksamhetsåret. Ersättningar till styrelsen har utgått

Arvoden, ersättningar och sociala avgifter

148 392

2017-01-01-
2017-12-31

29 621

201 6-04-1 8-
201 6-1 2-31

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

16 000

16 000
5 027

21 027

Not 7 Avskrivning av anläggningstillgångar
2017-01-01-
2017-12-s1

201 6-04-1 8-
201 6-1 2-31

Byggnader

Summa
492 052 59 784
492052 59784
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2017-12-31 2016-12-31
I n g ående a n skaff n i ng svärde n
Vid årets början
-Byggnader
-Mark

Årets anskaffningar
-Byggnader
-Mark

Utg åen de a n skaff n i n g svärden

I n g åen de av skrivn i n g a r
Vid årets början
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning på byggnader

Utgående avskrivni ngar

Redovisat värde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvärden
Bostäder

Totalt taxeringsvärde
Varav byggnader

27 753 148
14 944 002
42 697 150

27 753 148
14944 002
42697 150

42697150 42697150

-59 784
-59 784

-492052 -59 784
-492 052 -59 784

-551 836 -59 784

42145314 42 637 366

27 201 312
14 944 002

27 693 364
14 944 002

21 600 000 21 600 000

21 600 000
1 2 600 000

21 600 000
1 2 600 000
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumule rade anskaff ningsvärden
-Vid årets början
-Förvärv

Redovisat värde vid årets slut

nr / Säte
hetsbolaget 2 A-D

i Kålltorp AB, 559044-1548, Göteborg 500

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

50 000
50 000

Specifikation av modertöretagets innehav av aktier och andelar i koncernföretag

Antal
andelar

50 000

i%

100

50 000

Redovisat
värde

50 000

50 000

2017-12-31 2016-12-31
Förutbetald försäkring
Ovriga förutbetalda kostnader 17 723

4 527
6 284

17 723 10811

Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 506 555
3 285 133

228 339
3 201 958Transaktionskonto Nordea

3 791 688 3430297



Brf Forsstenagatan 2
769632-0899

Not 12 Förfall fastighetslån

1 4(1 s)

2017-12-31 2016-12-31
Förfaller i nom ett år från balansdagen 11 3 164 1 00 000

400 000
1 8 673 533

Förfaller 2-5 är lrän balansdagen
Förfaller senare än fem år från balansdagen

Not 13 Fastighetslån

452 656
15 903 272

16 469 092 19 173 533

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslån

Summa

Låneinstitut
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Ränta Rörligt/Bundet tiil
1,10 o/o 2020-10-15
0,71"/" Rörligt
0,70 % 2018-10-17
0,61"^ Rörligt

Nya lån Årets amort.
- 45 000
- 22500_ 22500

'16 469 092 19 173 533
16 469 092 19 173 533

Ing. skuld
4 500 000
2 250 000
2 250 000
6 900 000

1 5 900 000

Utg. skuld
4 455 000
2227 500
2227 500
6 900 000

90 000 15 810 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag för föreningens fastighetslån. Finansieringen är av långtristig karaktär och lånen omsätts
vid lörfall. Föreningen har valt att endast redovisa den däl som man har för aisikt att amortera under det kommande året som
kortfristig då man bedömer att det ger en mer rättvisande bild av föreningens balansräkning.

I noten förfall fastighetslån redovisas planerad amonering för de närmaste 5 åren.

Not 14 Övriga långfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31

Reverslån, Wallenstam BostadsfinansierinSAB 659 092 3 273 533

659 092 3273533

Not 15 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna löner och arvoden samt sociala avgifter 21 027
20 682
70 647
29 560
14 000

20 333
74 563
27 850

7 500
7 561

Upplupna räntekostnader
Förutbetalda hyres- och avgiftsintäkter
Upplupna driftskostnader

9pplupna revisionsarvoden
Ovriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

155 916 137 807
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Not 16 ställda säkerheter och eventuarförprikterser

Stätrlda säkerheter

2A17-12-31 2016-12-31
till för fastighetslån

Fastighetsinteckn in gar
Summa ställda säkerheter

Event u a I f ö rp I i kte I se r
Ev e ntu a lf ö r p I i kte I s e r
Summa eventualförpliktelser

Underskrifter

Göteborg 2018{iG.12

15 900 000 15 900 000
15 900 000 15 900 000

lnga Inga

ffi-AA'-- VV-il
rese Winell

nr
Itl,'il,r
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Forsstenagatan 2
Org.nr 769632-0899

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Forsstenagatan 2 för
räkenskapså ret 2017 .

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger
en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den
20L7-12-31' och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen ä r förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
föreningen.

Grund lör uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt lnternationalstandards on Auditing (lSA) och god revisionssed i

Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns onsvar.Vi är
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.

Styrelsens onsvor
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga
att fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att gölra något av detta.Ur
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Revisorns dnsvdr
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, och att
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på

grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt elier tillsammans rimiigen
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt

skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller på fel, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på fel, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller
åsidosättande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna,
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

uppskattningar i redovisningen och till hörande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana

händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre

kan fortsätta verksamheten.

- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen,
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 4/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för
Bostadsrättsföreningen Forsstenagatan 2 för räkenskapså ret 2077 samt av förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende iförhållande tillföreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.

Styrelsens ansvor
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgard eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är
förenligt med lagen om ekonomiska föreningar.y,'
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Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust inte är förenligt med lagen om ekonomiska föreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och

har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av

räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella

bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med lagen om
ekonomiska föreningar.

Göteborg den F 5a.l å116

Frejs Revisorer AB

ien llet
Auktoriserad vtsor
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